B
HV Immobilien-Verwaltungs-GmbH

LAk

PROTOKOLL

der Eigentiimerversammlung der Wohnungserbbauberechtigtengemeinschaft
Alte Briihler Str. 12, 50997 KéIln vom 21.11.2025

Tagungsort: Biurordume der Firma SHV Immobilien-Verwaltungs-GmbH, An der Fuhr 1,
50997 Kaéln

Beginn: 20:45 Uhr

Ende: 21:18 Uhr

TOP 1 BegriiBung durch den Verwalter
Der Verwalter begriite die anwesenden Eigentumer und dankte flr deren Erscheinen.

TOP 2 Feststellung der Beschlussfahigkeit

Es waren 6.906 von 10.000,00 Miteigentumsanteilen anwesend bzw. vertreten. Die Beschlussfahig-
keit der Versammlung war somit gegeben.

TOP 3 Feststellung der Tagesordnung

Die Einladung mit der Tagesordnung, der Hausgeldabrechnung fur das Wirtschaftsjahr 2024, dem
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2026, dem Vollmachtsformular, dem Verwaltervertragsentwurf
und allen weiteren Angeboten wurde an alle Wohnungserbbauberechtigten der Gemeinschaft fristge-
recht an die uns letztbekannte Anschrift zum Versand gebracht. Einwande wurden keine erhoben,
Antrége zur Erganzung der Tagesordnung wurden nicht gestellt.

TOP 4 Bericht des Verwalters

Der Verwalter berichtete Uber die Umsetzungen der Beschlisse der vergangenen Eigentumerver-
sammlungen und alle weiteren aktuellen Themen.

TOP 5 Bericht und Beschlussfassung iiber Hausgeldabrechnung fiir das Wirtschaftsjahr
01.01. - 31.12.2024

Nach einem konstruktiven Austausch tber die Abrechnung wurde durch den Verwalter nachfolgender
Beschlusstext vorgetragen.

Beschlussfassung:
Die Wohnungsteileigentimergemeinschaft Alte Briihler Str. 12, 50997 KéIn beschlief3t und genehmigt

die mit der Einladung tbersandte Gesamt- und Einzelabrechnung, mit Druckdatum vom 28.10.2025,
in Hohe von 536.832,19 € fur den Zeitraum 01.01.2024-31.12.2024, sowie der sich daraus ergeben-
den Nachzahlungsforderungen bzw. Reduzierungen der Vorschiisse (Guthaben). Das Abrechnungs-
ergebnis wird am 01.12.2025 fallig.

Abstimmungsergebnis

Ja: 39
Nein: 0
Enthaltung: 45
Summe: 84

Somit wurde TOP 5 am 21.11.2025 um 20:50 Uhr mehrheitlich angenommen.
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TOP 6 Bericht und Beschlussfassung tiber den Wirtschaftsplan 2026

Der Verwalter berichtete, dass der Wirtschaftsplan 2026 auf der Grundlage der Abrechnung 2024,
sowie den bereits bekannten Entwicklungen des laufenden Jahres, erstellt wurde. Nach einer Aus-
sprache mit den Anwesenden lass der Verwalter nachfolgenden Beschlusstext vor:

Beschlussfassung:

Die Wohnungsteileigentumergemeinschaft Alte Briihler Str. 12, 50997 KéIn beschliet den Wirtschaftsplan 2026
mit Druckdatum vom 28.10.2025 und Gesamthéhe von 454.222,00 EUR sowie die sich daraus ergebenden
Einzelwirtschaftsplane fiir das Wirtschaftsjahr 01.01.2026 - 31.12.2026 und Uber die sich daraus ergebenden
Zahlungsverpflichtungen der einzelnen Eigentumer. Der Wirtschaftsplan behélt seine Gultigkeit bis zum Be-
schluss eines neuen Wirtschaftsplans. Der monatliche Hausgeldbetrag ist bis zum 3. Werktag eines Monats
fallig.

Der Verwalter ist berechtigt, die Beitragsleistungen bzw. Betrage aus der Erhaltungsricklage zur Zwischenfi-
nanzierung von Liquiditatsengpédssen der Wohnungsteileigentuimergemeinschaft Alte Brihler Str. 12, 50997
Kéln zu verwenden. Diese Liquiditatshilfe darf insgesamt einen Betrag bis zu einer H6he von 3 Monatshausgel-
dern nicht tberschreiten und die zu Beginn des Wirtschaftsjahres bestehende Erhaltungsricklage um nicht
mehr als 50 % (eiserne Reserve) schmalern. Die Entnahmen werden spatestens mit der kommenden Jahresab-
rechnung zurtckgefuhrt.

Gerat ein Eigentimer mit den Hausgeldvorauszahlungen ganz oder teilweise in einer Héhe von mehr als zwei

monatlichen Hausgeldern insgesamt in Verzug, so sind die gesamten dann noch ausstehenden Hausgelder des
Wirtschaftsjahres zur sofortigen Zahlung fallig.

Abstimmungsergebnis

Ja: 84
Nein: 0
Enthaltung: 0
Summe: 84

Somit wurde TOP 6 am 21.11.2025 um 20:55 Uhr einstimmig angenommen.

TOP 7 Bericht und Beschlussfassung iiber die Erhebung einer Sonderumlage zur Finanzie-
rung des Gebaudeversicherungsbeitrages fiir das Wirtschaftsjahr 2026

Nach einer konstruktiven Aussprache mit den anwesenden Eigentimern und Eigentiimerinnen wurde
nachfolgender Beschlusstext vorgetragen:

Beschlussfassung:

Die Wohnungsteileigentiimergemeinschaft Alte Brihler Str. 12, 50997 Koéln beschlief3t:

1. Die Erhebung einer Sonderumlage, mit Falligkeit zum 01.12.2025, zur Finanzierung des Gebau-

deversicherungsbeitrages fur das Wirtschaftsjahr 2026 in Hohe von 115.534,92 € (20,11 € je net-

to m?).

Die Sonderumlage der Erhaltungsricklage zuzuflihren.

3. Den Versicherungsbeitrag fiir das Wirtschaftsjahr 2026 tiber eine Entnahme von der Erhaltungs-
ricklage in Héhe von 115.534,92 € zu finanzieren.

4. Den Verwalter zu erméchtigen, nach zweimaliger Mahnung ein Klageverfahren gegen rickstéan-
dige Eigentimer zu flhren.

A

Abstimmungsergebnis

Ja: 34
Nein: 0
Enthaltung: 45
Summe: 79

Somit wurde TOP 7 am 21.11.2025 um 21:00 Uhr mehrheitlich angenommen.
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TOP 8 Bericht und Beschlussfassung iiber die Wiederwahl der Firma SHV Immobilien-
Verwaltungs-GmbH als Verwalterin fiir den Zeitraum 01.01.2026 bis 31.12.2028

Nach einer kurzen Aussprache mit den anwesenden Eigentimern und Eigentimerinnen hat der Ver-
walter nachfolgenden Beschlusstext vorgelesen:

Beschlussfassung:

Die Wohnungsteileigentimergemeinschaft Alte Brihler Str. 12, 50997 Kéln beschlieft:

1. die Wiederwahl der Firma SHV-Immobilien-Verwaltungs-GmbH, An der Fuhr 1, 50997 Kéin far
den Zeitraum 01.01.2026 bis 31.12.2028

2. den Abschluss des mit der Einladung versandten Verwaltervertrags.

3. Einen Vertreter des Eigentimers ITG GmbH zu ermachtigen, den vorher genannten Verwalter-
vertrag mit der SHV Immobilien-Verwaltungs-GmbH zu zeichnen.

Abstimmungsergebnis

Ja: 39
Nein: 0
Enthaltung: 45
Summe: 84

Somit wurde TOP 8 am 21.11.2025 um 21:05 Uhr mehrheitlich angenommen.

TOP 9 Bericht und Beschlussfassung iiber die erneute Bewertung der Fassade auf eventuel-
le Schaden

Nach einer kurzen Aussprache mit den anwesenden Eigentimern und Eigentimerinnen hat der Ver-
walter nachfolgenden Beschlusstext vorgelesen:

Beschlussfassunag:
Die Wohnungsteileigentimergemeinschaft Alte Bruhler Str. 12, 50997 KéIn beschlief3t:

1. Dem Verwalter zu beauftragen, die Firma Alles Senkrecht, Unterer Herbstweg 24, 50769 KéIn mit
der Bewertung der Fassade im Kletterverfahren und ggf. Sicherung und Versiegelung schadhaf-
ter Stellen zum Gesamtpreis von 5.546,58 € gem. Kostenangebot (AG024053) vom 22.07.2024
ZU beauftragen.

2. Bei der Abarbeitung auf Grund von Massenmehrungen eine Kostenabweichung von bis zu 10%
zu akzeptieren.

3. Die Malknahme durch eine Entnahme aus der Erhaltungsriicklage zu finanzieren.

Abstimmungsergebnis

Ja: 84
Nein: 0
Enthaltung: 0
Summe: 84

Somit wurde TOP 9 am 21.11.2025 um 21:10 Uhr einstimmig angenommen.

TOP 10 Bericht und Beschlussfassung liber die Erneuerung der defekten Fenster- und Balkon-
tiranlagen in der Wohnung 405

Nach einer kurzen Aussprache mit den anwesenden Eigentiimern und Eigentiimerinnen hat der Ver-
walter nachfolgenden Beschlusstext vorgelesen:
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Beschlussfassung:

Die Wohnungsteileigentumergemeinschaft Alte Briihler Str. 12, 50997 Kaln beschlief3t:

1. Die Beauftragung der Firma Glas-Service R. Selbst, Am Klausenberg 52a, 51109 Kéln mit der
Erneuerung der Fenster- und Balkonttranlagen der Wohnung 406 gemal Kostenangebot vom
28.03.2025 zum Gesamtpreis von 5.076,71 €

2. Die MaRnahme durch eine Entnahme aus der Erhaltungsriicklage zu finanzieren.

Abstimmungsergebnis

Ja: 34
Nein: 0
Enthaltung: 45
Summe: 79

Somit wurde TOP 10 am 21.11.2025 um 21:15 Uhr mehrheitlich angenommen.

TOP 11 sonstiges (allgemeine Aussprache)

Es gab keine Wortmeldungen der anwesenden Eigentimer, so dass der Verwalter die Versammlung
um 21:18 beendete und wiinschte allen Anwesenden einen schénen Abend und einen guten Nach-
hauseweg.

Kéln, den 21.11.2025 _ s

Beirat / Eigentimer(in)

ot iloe S BRI

Verwalter / Versammlungsleiter Eigentimer(in)
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